Assche Veld:
met zorg ontwik

N groen deleetc

Heerlijl wonen en groen leven aan de Assche Wetering bij
Buumnalsen, in het westelikste puntje van de gemeente Buren,
Dlaar werken de partners die het landgosd voorbersiden

aan. Kom je over de wetering het landgoed op, dan zie je de
glociingen, de waterpartijen en de bosschages. Nagenosg

het hele temein wordt toegankelilk voor wandelaars en fietsers,
Auto's staan onder de twee woongebouwen die dedls in

de Betuwse bodem zijn verscholen. Niet bizonder genoeg?
Welnu, de bewoners van de twee appartementengebouwen
ziin hier verzekerd van de zorg die ze nodig hebben. Nu of later.
Landgoed Assche \eld, met zorg ontwikdeeld, in groen belesfd,

L ——

"W hebben als JC Van Kessel Holding, waar Afriment onderdes! van is, het ultgangspunt dat we
altld ontwiklelen en bouwen naar vaag. Bl een landgoed als Assche Veld heb e natuurilc andere
partijen nodig. Die moet je meestal zoeken, maar bij dit project kwam er snal een natuurike keten

van samenwerking tot stand.”

Van Hesszl legde het namtgelegen landgoed
verkocht het man een private partij, Er tegen-
owver wordt eveneens doar particuliersn een
landgned aotwikleld. “Hiewwe Steagh aotwik-
kelen gaf wat haken en ogen, dus ik bad me
voorgenamen een volgende keer t= zorgen yoor
een partij die de mvallng van bet niewwe land-
schap voor oijn rebeming neemt. Van der ¥en uit
Brakel is 20" bedriff met gevoel voor werken in
de natuur, Fij kwamen vervolgens met de sag-
gestie landschapsarchitect Josvan de Lindeloof
te benaderen. Met hem hadden we snel een
kil hij is iemand die een grote en goede bk
heeft op architechaur en tegelijk verantoorde-
lijk kan zipn voor landschapsbeleving, Dat ge=ft
een goed smmenspel. Via een relatie van At~
ment kwamen wij in cootact met de belegger,
die straks het landgoed in sigendom verwedt.
Diie heeft in Arcom een bouwbegeleider die d=
realismtie van de gebomeen op bet landgoed
esthetisch en functioneel imrult, Zowomden we
ook de Rivas Zorggroep, die in Gorinchemn al
een projectin deze klasse realissert. Rivas wilde
graag instappen, maar bet risico beperken. Dus

i1 afgesproken dat dere groep geen eigenaar ml
worden van het geheel 7

“hssche Veld willen we realiseren cmdat we ge-
loven in het concept van. groen wonen voor se-
micren met de mogelijkheid om omar behpefte
zorg of andere diensten in te kopen. Het gaat
ons niet om het ootwikkelrendement m deze,
we zien het als een mogelijkhed ons bomsbe-
degf produchevalume te bemogen. Hu stean we
woar de laatste hobbels voordat we echt bummen
begmnen: boe maken we dit progect passend
bicmen het landgoederenbel=id van de prown-
cie, Hoe overtuigen we de gemeenterand van
Buren. We bebben een denkbtank geformesrd
om een oplossing te vinden door de belzidome-
dewerkers van de provinoe passende argumen.-
ten te leveren, Want =ij moeten het pho onder-
mnhmn:nppnrhﬂm san de Fﬂ:pu:h:ﬂ:ﬂ.:.
Rivas zooggroep is er van overtuigd dat er vraag
iz naar dere worm van wonen, Met Assche Veld,
zo vertellen we provinoe en gemesnte, dragen
eren de betrolcken partijen mmen een Dieuwe
econamische drager in dit geboed.”
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ADRIE VAN KESSEL, DIRECTEUR ONTWIKKELAAR ATRIMENT BV

Wonen met zorg in het groen

Het aanbaod in seniorenwoningen difererti@ren. Dat s volgens
Adrie van Kessel, drecteur van ontwikielaar Atriment in Geldar-
matsen, de reden voor het project op Assche Veld, "Bij verschil-
lende woningbouwprolecten in de regio merkten we bij senionen
minder enthousiasme vioor de geboden seniorenconceptan dan
door ons vooral was ingeschat, Uit gesprekden en workshops bij
gemesnten concludesrden we hetzelfde.'

“We merkten dat weel soioren die een mocie
woning in de dorpen in deze groene omgeving
hebben, gewend zim aan buiten wonen en op
het moment van beslissen ower verbuizen de
alternatieven niet aantrekkelijk vinden, Vel
semioren zoeken een woning io de nabijheid
van bun vertrouwde woonomgeving, die qua
uitstraling nauw aansluit bij de buidige woem.-
beleving. Die mogelijkbeid zorgin t= kopen als
dat nodig wordt is heel belangrijk. In de stresk
bestaat boverdien nawwelijks de mogelijkheid

een woming te buren in het wat luxer= segment.
Oak de kinderen van die senioren vinden de
component rorg ezn pluspunt: ze worden lrter
anders mwaar belast terwijl ze mogelijk al druk
genioeg zijn met bet eigen gezin of carrikre . Zo
ishet plan voor landgoed Assche Veld gebaren.”
“W proberen ons als bedrijf altijd t= cnder-
scheiden en vraaggericht de markt t= bedienen.
Yoor Assche Veld werken we smen met zoog-
instellingen en zorgpartijen, maar we willen
het geen gesloten landgoed laken zijn, Het is

woar negentig procent cpengesteld voor be-
zoekers, we hoppelen d= paden aan wandel- en

PIETER DE KORT, VOORZITTER DIRECTIE RIVAS ZORGGROEP

‘Zorg zoals we die zelf willen krijeen’

‘De mensen van Rivas ziin zorgverkenars met een breed

repertoie. Voor senioren hebben we tot nu foe twee varianten

van verblijf, wonen met vemplesghuiszorg of wonen met thuiszorg.

Maar er Is esn groelends groep cligsnten die meser wil. Het lijkt ons
miooi om menssan die een andere kelre willen voor hun oude dag,
die ook te kunnen bieden.” Fivas Jorpgroep, geleid door Fieter de
Kort, wordt de exploitant van landgosd Assche Vald.

fistmroutes n de omgering en we willen e=n
bescheiden termrasfunche woor recreaoten.
Het sorglandgred dat we esren komt echt
mooi te liggen, we bouwen het bowndien
grotendeels 1o het landschap m. Letterligk.
Cua zarg is het lmdgned straks e steum-
punt woor dienstverening in de cmgeving.
Die exploitant, zarggroep Rivas wit Gorin-
chem, beeft veel vertrowwen 1o bet initiatief.
Het project koppelt een wat luzere land-
goedbeleving voor cuderen man zorg wear
nodig en tegelijk integreren v Assche Veld
op verschillande mamieren in de cmgeving.
Daamaast ootwerpen eo bomeen we ook
een duirzaam gebouss, we maken gebruik
van technieken op geleed van energebe-
spanng middels amnepanelen, warmte- en
koude-opsag, een groen dak Dat kost in
eerste aanleg wat mesr, maar over de lange
termmjn is bet voordelig 1o de explodtarte, Dat
hebben we meer dm eens bewezen”

BART WITZIER, GREEN REAL ESTATE, VASTGOEDEXPLOITATIE

Landgoed biedt sociale context

Bart Witzler van Green Real Estate, het vastgoedbedriif van
textielondememer Jan Zeeman, ziet het grosiend aantal ouderen
als een kans op ontwikdeling van esn markt, Maar niet uitsiuitend:
"Het s ook een gelegerheld groen en natuur te ontwikdaelan,
7onder dat het de belastingbetaler lets kost. Bovendien bied

je een antwoord op de vraag van mensen die niet naar een
verzorgingshuis willen, maar buiten willen leven en daarbij ook een
soclale context zoeken; zorg en gezelschap.”

Als imesteerder moet je de verplichting ook
dat de aanleg van e=n lndgeed, of het ou met
een zorgfunche of een andere activibert enop is,
een kostbare zaak is. Bovendien verplicht j= je
onderhoud en exploitatie, Je bent niet bexig
met windhamdel, zoals bednfspanden di= lam-
ge tjd maar raak werden gehowwd. Er it een
sterke compoment van dusrzaamheid m, Het
is bovendien ni=t bet verplastsen van zorg; je
cre#ert er niewwe zorg bij. Yoor een bepaalde
groep mensen weliswanr, masr daar stat te-
gEmover dat j& voOT en regio nisgves terreinen
omtwrikkelt en openstelt. We zijn bier berig met
een maatechappelilk weaardewo] product, zove]
qua oatuar en ecologie als quaarchitechaur, Bo
er komt weerkgelegenheid bij”

“Gelukkig is er met Bivas Targgroep e=0 coga-
nisatie die met ons de widaging wil sangaan.
In de toekomst zal het nog kanger dan o
wirden in de door de owerheid gemibmidieerde
voor ouderen, Misschien dat een
rorgrerlener op landgoederen wat werdient
waardoor hij het aan de onderkant wat Leaker

kan bouden. Maar bet staat als e=n paal bowen
water yoor oos, dat in de toekomst de parti-
culier op een of andere wijze zelf zal moeten
bijbetalen @man zijn zoog Laat aos dan de ge-
boween en de omgeving mogelijk maken, En
ik ziemijn puders lis=ver in een amgeving waar
je biproocbeeld mag bliren logeren, of met de
familie samen kunt eten, of waar sen gezamen-
ligke wandeling mogehik is. En de ouderen zelf
gullen een centraal gelegen, goed bereikbare
woonomgeying ook weten t:w-:dﬂ'm e

weten dat er veel belmgstelling wo

“Het verlenen vam zorg begint voor ons met d=
vraag boe we zlf zouden willen dat met oos
vind ik, d= beste van Mederland, maar kunnen
tat nu toe niet @an alle ssgmenten van de be-
volking de zorg bieden die zij wensen, Om oun-
deramzorg betaalbaar te houden zal bt nodig
zijn dat ouderen ook eigen veraotwoondelijk-
heid gran nemen. Inmiddels #m er mensen die
berzid zin zelf t= betalen voor die zorg, maar
daar is weinig aanbodin, Wi) als groep gaan uit
van de wraag, dus het 15 logisch dat we enthoun-
sinst hebben gereageerd toen de aotwkkelaar
ons wroeg of we geinteresseerd zijn i deslna-
me aam het plan.”

“Woorwaarde iswel, dat wevan het begin af @aam
betrokken zijn, zeiden we Want als j= op deze
Tmamier women en Targ gaat aanbieden moet je

beel goed nadenken over hie j= dan het wel-
bevinden wvan de bewoners kunt bevorderen. Je
maoet om te beginnen te allen tijde voorkamen
dat er een instellingsefeer hangt. Het is ten-
shotte hun woning, die echter de mogelijkheid
biedt cm verpleging te cntvangen wanoeer dat
oodig is. Ouderen willen graag veiligheid, ze
willen zicht op wie &r in lum gehouw binnen
kan, 2= hechten aan vaste gezichten om hen
heen. Daar zargen we dus voor, e sdectaren
de medewerkers niet alleen op verplesglomdi -
ge vakkennis, Ze moeten duidelijk gewel heb-
ben voor de servicecomponent i Assche Veld.,
We spannen ons In am e=n 20 prethg mogelijke
woon- en verblifsomgewing te realiseren, Het
1 een droom van me; senioren sen moose oude
dag t= bezargen. En wie met plerier woont, is
bowendien langer gezomd.”
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WIM VERDOUW, 1'1"-:-!'-" M PARTNERS BY,
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BOUWMANAGEMENT EN ARCHITECTUUR

‘:ﬁ@@f en gepruik
As;s;;:<f;;:|"|-:5::- \f}:_‘—:'aii
moeten Kloppe

Wi willen dat je sen goed pevosl helbt
Wannesr jg esn van onze gebolwean
binnenkomt. Het gevost dat sfeer en gebnullc
Koppen, Daaram ontwenpt onze architact
een gebalw met Zorgfunctie altijd van
binnan ult, De gevel moet natuLAijlc ook

fraal zijin, maar die komt elganlik pas als
laatste.” Wim Verdouw van Arcom Partrers
B Uit Vieenendaal freedt op als pedelegesard
ontwikkelaar van Azsche Veld namens de
toekomstige eigenaar, Green Real Estate.

“I= kunt rocgrasigoed nist ontwikkelen ronder dat je je verplaatst io
de gebruiker. Matwarlijk moet in een landpoed als Asche Veld ook een
zoxgverkener kunnen functioneren en boud je rekening met alle maat-
voeringen die dat mosgelifk maken, Ooze architect, Gert Arkema, zoogt
ervoor dat de worm en functie met ellaor i oversenstemming loomen,
Yoarop staat dat het gebows met sorgfunctie altiyd vam binnennit wordt
ontwilkkeld, vanuit de visie van d= organisatie, Belangrijk is dat d= in-
richiting en indeling ervoor zongen dat het gebruik en de sfeer op elkaar
afgesternd worden, Manst d= maatvoering en technisk, moet d=‘organi-
mte wn de ruimiten Hoppen, ze moeten een logische pogtie hebben.”
"D bewaoners nullen goede service en zorg ontrangen, maar het gehousw
mag meker meer bisden, We vragen ons tevaren af wat bewoners wil-
len, bow we de woorziening o goed mogelifk baten asmshuiten bij de cor-
spronkelijle belevingsaereld. W willen zorg dragen voor een maximaal
wielbevinden van da bewoners, Das komen er behabe mocds woonesn-
beden ook een restaurant, hibliothesk, wellness, Giness. De voormenin-
gen hebben ==n logische poasiti= in ket gebows en oo makkelifk be-
reikhaar, Wi willen dat de bewnners in e=n prettige, veilips ogeving
women, met s=n gosde sfesr en goede voorneningsn. Amngetocnd is dat
senioren in sen dergelijke setting vaak minder medicatie beboeven en
langer gezomd blijeen.”

HUIBERT VAN DER VEN, G. VAN DER VEN BV AANNEMINGSEEDRIJF

"Het gaat over de

Het gaat Hulbert van der Ven, van . van

der Ven aannemingsbednjf ult Brakal, om het
plezier en de tevredanheid vakwerl te leveren
bi| het realiseran van projecten als Assche
Veld. "Bl dit bedrijf hebban we allemaal een
passie. Als het werk klaar is beleef ik daar
trots en geluls aan,” Van der Ven geeft het
landooed letterlijkc viomn door te Zorgen voor
Rt water, het femain en de aanleg van da
ratur,

“Wi= hebben ons gespecialisserdin bet uitwcersan
die mahur opleveren waar je graag in verblift.
Het zou zo mooi meeten zijo dat je er niet mesr
weg wilt. Bij ==n project van 400 hectare in de
Biesbosch dat v uitvoerden was dat het geval.
T ko er mioeitijle koomen, maar als je er eenmaal
was, was het daar 20 mood...”

“W hebben mensen in dienst die in de kassizke
zin van het woord nog vakmensen zdjn, Mensen
die een ambacht bebben, We werken waak op of
langs het water, daar heb j= allerlei disciplines
bij Assche Veld. Want daar g j= als partners on-
derweg, niet enkel als Jeverancier van bepaalds

samenleving van straks’

diensten. Die partniers staan denk ik allemaal op

dezelfds marier in bet leven, we willen cns weck

maoi en gosd witvoeren, We voelen allemaal sen
we zelf miet willen dat =r opeens in het groen
grote bouwwerken verschimen. Je moet als
ondememers samen die rﬂ'nﬂmd:li.jﬂmiﬂ
aangaan. [e bent met iets voor esn beel linge
termijn bezig. Dus denk e cok na over wat er
met het gebied en het bowwwerk gebeurt wan-
neer e, zoalks I:lij‘rn-m"b-c:-_'lﬂ |:|:ij Aszrhe Veld, straks
veel minder senicmen zim. Ook dan moet het
zicval gebruikt kunpen worden, Het gaat niet
over de vierkante meters oo, maar over de sa-

menleving straks. Een goed project hesft voar
mij ook maatschappelijk drasgviak, op dat ge-
bisd stomden we bij Assche Veld voor sen aantal
witdagingen. Het is dan j= taak dingen goed uit
te leggen aan alle berokkenen.”

JOS VAN DE LINDELGOF,
LANDSCHAPSARCHITECT
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O dat te bersiken is natmrlijk sen doortimmerd cntwerp nodig “Te
bebit de locati= zelf, de groenomgeving, Belangrijk is cok de relatie met
bet nanstgelegen landgred Miewwe Steegh. Daar moet Assche Veld ab
het ware een voortzetting van om, maar wel met eigenheid qua beeld.
D= verweving met de Assche Wetering is ook zo'n bepalend element.
Craaram is het preriig dat ik deor de ontwikkelaars van het zorglandgeed
varaf het begin ben betrokken bij d= placvorming, Dan kun j veel batar
rekening houden met de functiss die er gewenst zin, de uitstraling die
het mpet hebben en de frsieke inrichting van het tercein, Een landgoed
met deze funchie vorm geven is ook e=n kwestie wan gevoel hebben met
de gebruikers. We hebben in stedelijke cngevingen weel werk in de zorg-
sector gedaan, daardoor weten we wat gebruilers wensen en hos menzen
uit deze groep zich gedragen. Je boudt dus rebening met bun le=fiiid in
de aanleg van paden over het terrsin, Het landschap trekt aan 2= voorkij,
er zit heel wat hoogteverschil in, maar zijzelf Blijren nagenceg vlak zich

voorthewegen. We zijo in bet cobeerp witgagasn van de ganzenvost, ==n
bijna symmetrische drishoek dis het perspectief, de zichtlim bepaale, Dot
is een klassiek ombwerpinstrument, waarbij het geboww het witgangspunt
i5. In het berrein belesf je dan die perspectiefrerandering, Je bentals land-
schapsarchitect ook regisseur in d= tijd: ou zijn de boomipges klein en Lijkt
het gebouwe groot. Orer enige tijd is dat andersom. In de soorten di= je
aanplant verwerk je bovendien de verzekering dat het onderboud nu en

in de toskomst goed mogelijk blijft. Dat is een wm de wettelijke voor -

waarden woor de realisatie. Door elk onderdeel op het percesl zijn eigen
reli#f te geven, flaunee of steile cevers, in of uit dezon, krijg = op d=n duur
natuur waarvan je ziet dat dis daar thmishoort”

Yolgens Paul van Bergen van Afriment is het private
project De Wilperhosve in Hei en Boeicop een
directe inspiratie geweest voor hem aen directeur
Adrie van Kessel in hat bedenken van landgoed
Assche Veld. 'De Wilgenhoeve is een particuliers
WOoOnZongvoorZisning in het buitengetied, waar
grote belangstaling voor is. We hebben ons
tevoran goed geinformesrd over dit scort projecten,
waarmes & inspsett op vergriging en de wens van
mensen om 'buiten’ te blijven wonen.*

“Die Wilgenhoeve wm Eip en Carla Aanties gaf ons meteen =n warm
gevoel. Hisr zou je je ouders graag rien wonen, zonder dat je meteen
bt idee hebt dat ze in de eindfase van bun leven terechtkomen. Als
+=n z= lang in bun =igen woning en er is zorg nodig, dan moet die
soans wan ver komen. Met Assche Veld enin De Wilgenhoeve is die zorg
dichthij en leven senicren gewoon goed.”

Zijo. “Wij gaan uit van s=n zeker aantal appartementen op Assche Veld
die de basis vormen. Rivas Forggroep is er enthousiast over, want cok
een koppeling met de vlakhij beschikbare zorg t= maken . Ok daar zou
Fivas dan 2=n 1ol kunnen wrvullen. Mieuves Steegh is belangrijk g=-
weest woor de realisatis van Assche Veld, zonder een grondrail met d=
zijn weook in gesprek geraakt met het bedriyf Lander, dat mensen met
ezn beperking werk biedt. Die arganisatie wil dolgraag bet hndgoed-
terrein gaan verzoogen, want er komen bossen en hoogreverschillen,
paden en bosschages, maar dat moet allemaal wel worden onderhou.-

gens b= mesr.”
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